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Betriebskostenvereinbarung

Grundlage: Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung) vom 25.11.2003 (BGBL. | Seite 2347)

Betriebskosten sind nachstehend die Kosten, die dem Eigentimer (Erbbauberechtigten)
durch das Eigentum (Erbbaurecht) am Grundstiick oder durch den bestimmungsgemaBen
Gebrauch des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit, der Nebengebaude, Anlagen,
Einrichtungen und des Grundstiickes laufend entstehen.

1. Laufende offentliche Lasten des Grundstiickes
Hierzu gehort die Grundsteuer.

2. Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung

Hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren und die Zahlermiete,
die Kosten der Verwendung von Zwischenzahlern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich
der Aufbereitungsstoffe sowie die Gebuhren fur die Haus- und Grundstiicksentwasserung,
die Kosten des Betriebs einer offentlichen Anlage und die Kosten eines Betriebs einer
Entwasserungspumpe. Die Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung konnen in
starkem MaBe durch das individuelle und okologische Verbrauchsverhalten eines jeden
Mieters positiv, d. h. Kosten senkend beeinflusst werden.

3. Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschl. der Abgasanlage
Hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten
des Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmaBigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der
Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes, die
Kosten der Messung nach dem Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Gebrauchserfassung
einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung. Zu dieser Kostenart gehort auch
das Entgelt fur die Warmelieferung eigenstandiger gewerblicher Anlagen sowie die Kosten
des Betriebs zugehoriger Hausanlagen.

4, Die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage

Hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort
bereits berlicksichtigt sind und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nr. 3 sowie
das Entgelt fiur die Lieferung des Warmwassers eigenstandiger gewerblicher Anlagen sowie
die Kosten der zugehorigen Hausanlagen. Zu dieser Kostenart gehort auch die Reinigung
und Wartung von Warmwassergeraten sowie die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten
der regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch den Fachmann sowie die Legionellenuberprifung.

5. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

Hierzu gehoren die Kosten der Nummern 3 und 4, soweit sie dort nicht bereits
beriicksichtigt sind.
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6. Die Kosten des Betriebs von Personenaufziigen
Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Beaufsichtigung, der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlagen, der regelmaBigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

7. Die Kosten der StraBenreinigung

Hierzu gehoren die fir die offentliche StraBenreinigung zu entrichtenden Gebihren oder
die Kosten entsprechender nicht offentlicher MaBnahmen sowie die Kosten der Schnee- und
Eisbeseitigung.

8. Die Kosten der Miillbeseitigung

Hierzu gehoren die fir die 6ffentliche Millbeseitigung zu entrichtenden Gebuhren oder die
Kosten entsprechender nicht offentlicher MaBnahmen. Diese Kostenart kann durch die
Mieter durch entsprechend umweltbewusstes Verbrauchsverhalten-/Abfalltrennung (sofern
moglich und vorhanden getrennte Entsorgung von Glas- und Papierabfallen in
entsprechenden Recyclingbehaltern) sowie durch bewusste Entsorgung des Hausmiills
positiv beeinflusst werden.

9. Die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fur die Sauberung der von den
Mietern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenraume, Waschklichen, Fahrkorb des Aufzuges.

10. Die Kosten der AuBenanlagenpflege

Hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der
Erneuerung von Pflanzen und Geholzen, die Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht
offentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehoren die Kosten des Stromes fur die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der
von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen,
Keller, Bodenraume.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehdren die Kehrgebuhren nach der magebenden Gebihrenverordnung soweit sie
nicht unter Nummer 3 berlicksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehoren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-,
Sturm- und Wasserschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das
Gebaude, den Oltank und den Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hausmeister

Hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die dem
Hausmeister flr seine Arbeit gewahrt werden, soweit diese nicht Instandsetzung,
Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betreffen.
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15. Die Kosten des Betriebes der Gemeinschaftsantennenanlagen bzw. des Betriebes
der mit dem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstromes und die Kosten der regelmaBigen Prufung
ihrer Betriebsbereitschaft einschl. der Einstellung durch eine Fachkraft oder das
Nutzungsentgelt flr eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehorenden Antennenanlage sowie
bei mit einem Breitbandkabel privat verbundenen Verteilanlage die Kosten fiur die
laufenden monatlichen Grundgebuhren flir Breitbandkabelanschlusse.

16. Die Kosten des Betriebes der Einrichtungen fiir die Waschepflege

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Uberwachung, Pflege und
Reinigung der Wascheinrichtung, der regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie
nicht dort bereits berlicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Das sind die in den Nummern 1 - 16 nicht genannten Betriebskosten, namentlich die
Betriebskosten von Nebengebauden, Anlagen und Einrichtungen sowie die Mietgeblihren fir
Mess- und Zahleinrichtungen, flr Rauchwarmeabzugsanlage und fur Wartung der Multi-
SchlieBanlage, Rauchmelder, Innenlufter und PVC-Fenster im Hausflur und in der Wohnung.
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